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Variante 2014

Rendicontazione urbanistica

Il contesto

Oggetto della rendicontazione urbanistica & laafdae 2014 al PRG del Comune
di Predazzo, comune compreso fra quelli (11) appariti alla Comunita

territoriale della Val di Fiemme, comunita ad ogmicora priva del Piano

territoriale e quindi del processo di autovalutaeianserito nel suo procedimento
di formazione. Tale aspetto non risulta essere imak in quanto impedisce di
fatto di redigere per la Variante al PRG una rematiazione urbanistica che
“verifica ed esplicita, su scala locale, coerenaa 'autovalutazione del Piano
territoriale di cui sopra”. Una valutazione di oceeza deve pertanto limitarsi a
valutare le azioni della variante con il PUP edparticolare con i contenuti

dellAllegato E che descrive gli “indirizzi per Istrategie della pianificazione
territoriale e per la valutazione strategica danpi

Va subito precisato che oggetto della rendicontaziarbanistica in titolo € nello
specifico un insieme di varianti puntuali, per laeg@sione 29, distribuite
nell’ambito del territorio urbanizzato ed apertal4, riguardanti modifiche di
categorie d’intervento e/o di interventi particolau unita edilizie collocate nel
Centro storico o isolate per le quali sono stasgligposte modifiche conformi a
guanto indicato nel progetto descritto nelle scheéécensimento del patrimonio
edilizio del centro storico di Predazzo. Va speeaiid che fra 1e29 varianti
puntuali individuate nell’ambito del territorio whizzato ed apertol)una prima
variante e riferita a una modifica di destinazidheso urbanistica delle pertinenze
di un edificio isolato di interesse storico® (iIna seconda variante e riferita alla
modifica di destinazione funzionale di un manufafpartenente al patrimonio
edilizio montano.

La Variante 2014 riguarda anche, alla data di amgiI'aggiornamento dello
strumento normativo del PRG (territorio urbanizzatb aperto, centro storico e
aperto e patrimonio edilizio montano congiunti gstb unico) alle norme di
attuazione del PUP, agli allegati del Codice in enat di distanze e alle
disposizioni regolamentari concernenti interverdila aree agricole. La variante
riguarda inoltre il recepimento normativo delle gmézioni dettate da alcuni
Servizi di settore della PAT e la rivisitazione alcuni incisi normativi dovuta
soprattutto a specifici input dettati dall’espemanmaturata in Commissione
urbanistica consiliare e in Commissione edilizia.\Lariante 2014 contiene anche
la valutazione preventiva del rischio generato 'adllazione delle varianti
derivante dall'intersezione fra uso del suolo algrdi pericolosita attribuito allo
stesso.
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Va precisato che 145 varianti riguardanti, o edifici del Centro stori¢b3) o
edifici isolati di interesse storicd) (Var. n. 14s-scheda 199 unitamente alla
rappresentazione funzionale del tessuto nel quat® snseriti () (Var. n. 1-
scheda 23 per la modifica di destinazione d'uso dellarea di pertina
dell’edificio isolato da area agricola di rilevanizecale ad area a verde privato),
ovvero la modifica della tipologia d’intervento corsenza richiamo ad interventi
particolari e la modifica di destinazione a verddledpertinenze a servizio degli
edifici e relative categorie d’interventopn sono soggette a rendicontazione
urbanistica ai sensi dell’art. 3bis, comma 8, lette c) e d), del D.P.P.
14.09.2006, n.15-68/Legin quanto la modifica della tipologia d’interverdegli
edifici, le prescrizioni particolari relative aghterventi e la sistemazione degli
spazi connettivi e di pertinenza degli edifici enfigurano come modifiche delle
disposizioni concernenti le caratteristiche ed#liz i dettagli costruttivi degli
interventi sugli edifici e/o la realizzazione diesp e di interventi sul tessuto
urbano in Centro storico che non prevedono progdettsottoporre a procedura di
verifica o di VIA ai sensi della L.P. n.28/1988 el delativo regolamento di
esecuzione.

Analogo ragionamento puo essere attribuito ad dhavdriante relativa ad un
edificio sito a Bellamonte in area completamentsnizzata e servita da viabilita
consolidata che prevede lo scorporo dalla schealaeirPEM Yar. n. 29-scheda
223); si tratta di un edificio di nuovo impianto fuonalmente idoneo per essere
riservato a residenza permanente con funzioneedigio territoriale per il quale
si puo ritenerenon essere soggetto a rendicontazione urbanistica sensi
dell'art. 3bis, comma 8, lettere c) e g), del D.P.R4.09.2006, n.15-68/Leg.

Nel fare poi riferimento all@9 varianti in territorio urbanizzato ed aperto, tigo

a 27 per averne decurtafy la prima relativa a una modifica di destinazionesd’
urbanistica delle pertinenze di un edificio isoldidnteresse storico e la seconda
relativa ad interventi su manufatti appartenentPBM, si pud constatare quanto
segue.

La variante n.10, che dedica una parte minimale di area edificata d
completamento estensivo a marciapiede e la variaidte che dedica un’area
periferica e di risulta per attivita produttiveldiello locale con annessa una parte
minimale di area agricola pregiata di rilevanzaalecper la realizzazione di una
rotatoria, in total€ varianti,non sono soggette a rendicontazione urbanistica
ai sensi dell'art. 3bis, comma 8, lettere e) e fel D.P.P. 14.09.2006, n.15-
68/Leg, in quanto dettate da piani, programmi o progadstituenti varianti ai
piani regolatori in forza di legge o dell'avveneatsecuzione di opere concernenti
infrastrutture da potenziare o progettate.

La varianten. 6, che sposta parte della sede del tracciato deliabdie sull’argine

del Travignolo e la variante.13, che prevede il passaggio di un tracciato stradale
( Via C. Bernardi ) da strada di potenziamentoradst esistente costituendone di
fatto una diminuzio invasiva, in total@ varianti, non sono soggette a
rendicontazione urbanistica ai sensi dell’art. 3biscomma 8, lettera d), del
D.P.P. 14.09.2006, n.15-68/Legin quanto varianti per opere pubbliche, come
per altro esplicitato in termini interpretativi leFAQ associate alla VAS sul sito
della PAT.
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La varianten. 2, consiste nello stralcio del parcheggio pubbli¢o 8i localita La
Bedovina e nella modifica di destinazione d’'usdadstessa area in area agricola
di rilevanza locale;

la varianten. 3, consiste nella modifica di destinazione d’uso wlilatto di circa
1000 mqg da area alberghiera ad area edificata diplEiamento estensivo,
destinazione questa analoga a quella originariaPBt& vigente. Si fa presente
che la destinazione alberghiera del lotto non éngicessaria all’attuale struttura
alberghiera in quanto idonea sia per capacitativeethe per I'offerta di servizi
ed attrezzature e che la destinazione residengralgosta € di tipo ordinario e
pertanto favorisce una residenzialita permaneniené/infine evidenziato che la
modifica di destinazione d’'uso da alberghiero adeswiale diminuisce il carico
antropico sia in termini di presenza umana cheadfi¢o indotto;

la varianten. 4 consiste nello stralcio della previsione del nu@wmitero con
relativo verde pubblico e strada di accesso, sith@nte della S.S. 48 delle
Dolomiti, con modifica delle relative destinaziodiuso ad aree agricole di
rilevanza locale;

la varianten. 5 consiste nella modifica di destinazione d'uso aaaaper
attrezzature scolastiche ad area a verde privgparti di alcune pp.ff. vicine alle
scuole elementari di via Minghetti;

la varianten. 7 consiste nella modifica di destinazione d’'uso deaadificata di
completamento estensivo ad area a verde privatondarea inedificabile per
mancanza di lotto minimo sita in prossimita di @alonello Barbieri;

la varianten. 8 consiste nel modificare con norma le modalitaadive, sia in
termini di tempi che di eventuale riduzione di vokiria in caso di non
osservanza degli stessi, di un’area a destinazicuso alberghiera denominata
“La Turistica”;

la varianten. 9 consiste nel modificare all’interno dell’Ambito dompensazione
urbanistica TP 1 la destinazione d’uso dell’are@lanza pubblica da attrezzature
della pubblica sicurezza ad attrezzature multifonaii;

la varianten. 12 consiste nella modifica dellarea a verde pubblinon piu
prevista nellAmbito di compensazione urbanistida 7, in area agricola pregiata
di rilevanza locale;

la varianten. 14 consiste nella modifica di destinazione d’uso @& ger impianti
tecnologici ad area agricola di pregio di un’ariéa im localita Magnabosco;

la varianten. 15 consiste nella individuazione in localita Fontémeli un’area per
attrezzature sportive, facente parte di una pitiardpanaloga destinazione, che
rientra fra le aree dellAmbito di compensazioneamistica TP 2 che dovranno
essere cedute a titolo gratuito al Comune;

le variantin. 16 e n. 17 fanno riferimento ad un compendio zootecnico 8ito

localita Imana e nel mantenere 'area agricolardg tendono a razionalizzare
I'attivita zootecnica esistente attribuendo la caorp per impianti zootecnici ad
un mezzo edificio gia adibito a stalla e sue pertie; di fatto le due varianti si
compesano se si fa riferimento allo “spostamentdladparte dedicata al fienile.
In particolare la complessiva modifica di destioaziamplia ad est I'area per
servizi zootecnici comprendendo la stalla nella tatalita e consentendo a nord
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della stessa l'insediamento di un fienile (Var.@).&d in termini compensativi
riduce ad ovest l'area per servizi zootecnici (Varl7) lasciando la sola
destinazione agricola di pregio con cio razionaimo lo sviluppo del compendio
zootecnico ed evitando ulteriori carichi antropici;

le variantin. 19 n. 20 en. 21riconfigurano 'ampia area di un Progetto integrat
d’intervento (PIl) previsto dal PRG vigente a Beitante che I’Amministrazione
comunale ritiene opportuno stralciare in quantdtirsdile ed in particolare la
varianten. 19 prevede la modifica di destinazione d’'uso da pe¥aattrezzature di
interesse comune ad area a verde privato, la vamar20 prevede la modifica di
destinazione d’uso dell’area alberghiera individuatnord del vigente PIl in area
a verde privato ed infine la variante 21 prevede lo slittamento a sud con
riduzione dimensionale della viabilita di progett@onseguente ampliamento del
verde privato a nord nei limiti delle proprieta yaie esistenti, nonché la
riduzione, nei limiti dello spostamento della vighj dell’area per attrezzature di
interesse comune. Si tratta complessivamente drupo di varianti che rendono
di gran lunga meno invasivo I'impatto visivo eadrico antropico;

le variantin. 22 e n. 23 riconfigurano in modo compensativo il piano a fini
speciali PAS 7 agendo entrambe su un area agritiolpregio (va peraltro
ricordato che tutto il PAS 7 e posizionato in aagacola di pregio); in particolare
la varianten. 22, per la p.f. 9764/1, prevede la modifica di destione d'uso, da
area di nuova espansione soggetta a PAS ad aretae agricolo di pregio, e la
varianten. 23 prevede per la p.f. 8993/6, per una pari area@fla9764/1, la
modifica di destinazione d'uso, da area agricolapdigio ad area di nuova
espansione soggetta a PAS. Va infine ricordatol’é&meministrazione comunale
con gquesta proposta complessiva, oltre a trovasesoeiuzione condivisa con le
parti interessate mirata a far venir meno la comtrgia al Consiglio di Stato,
conferma la previsione del PAS in termini di rezdizione di prime case previste
per cittadini che vogliono risiedere a Bellamontecensolida la presenza
importante di un presidio territoriale permanente;

la varianten. 24 consiste nella modifica di destinazione d’'uso dsaaagricola
pregiata di rilevanza locale ad area a verde mijvitle modifica rientra nella
prassi urbanistica di individuazione delle pertem verde privato degli edifici
vocati alla residenza;

le variantin. 25 n. 26 e n. 28 sono analoghe e consistono nella modifica di
destinazione d’'uso da area a bosco ad area a pasocglianto le aree oggetto di
variante trovano a supporto un cambio di coltunaseatito dal Servizio foreste e
fauna della PAT e un conseguente atto concess@atifo rilasciato dal
Comune.

Il gruppo di varianti su indicato, nel modificale modalita attuative o i tipi di
destinazioni residenziali o ricettive o le destioaz d’uso urbanistico originarie
in aree agricole o in aree agricole per impiantteonici 0 in aree destinate a
verde a vario titolo, e che risultano essere cdecam quelle indicate dal PUP
come appare dalle tavole di autovalutazione, rendun efficace la riduzione
d’'impatto e riducono gli effetti significativi stdimbiente. Da cio segue che le
suddette varianti, in total®l variant, non debbano essere sottoposte a
rendicontazione urbanistica ai sensi dell'art. 3, ammi 3 e 4, del D.P.P.
14.09.2006, n.15-68/Leg.
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Breve descrizione delle varianti puntuali da sottop orre a rendicontazione

Con esclusione dell2l varianti sopra menzionate per le quali si € ritemon
debbano essere sottoposte a rendicontazione utibarassensi dell’art. 3, commi
3 e4, del D.P.P. 14.09.2006, n.15-68/Leg., leavdrpuntuali della Variante 2014
al PRG di Predazzo che necessitano di una valuazamalitica rispetto alla
possibilita di indurre effetti significativi sulllabiente sono complessivamerte
((29-2) - (2+2+21))=(27-25)Esse sono individuabili cartograficamente, come
peraltro tutte le varianti, da aree perimetratg@alggonali chiuse in color rosso ed
associate a numeri di riferimento coincidenti carellq assegnati alle varianti
descritte in relazione. Il metodo ora esposto viersato nelle tavole che
contengono l'individuazione di tutte le variantiafole di zonizzazione e del
Centro storico, tavole del rischio e tavole di aatatazione) e vien fatto presente
che tutte le tavole sono redatte con lo strumerglbbo RRGTools su supporto
catastale con riporto georeferenziato dei tematistioriali del PUP.

Varianti puntuali che prevedono la modifica in “Aree alberghiere — A” normate
dall’Art. 13.1 delle N.d’A del PRG

Le varianti puntualn. 18 (in localita Fontanelle a Predazzen. 27 (in localita
Castelir a Bellamontejin totale 2 varianti) riguardano aree di cui il piano
propone la modifica di destinazione d’'uso in arbeerghiere. Di questper la
varianten. 18 la destinazione d’'uso del PRG vigente € Area peezature
sportive e per la variante 27la destinazione d’uso originaria € Area a pascolo.

La varianten. 18 consiste nella modifica di destinazione d’'uso wiconsistente
numero di pp.ff, che prese singolarmente sono mifsignti sotto il profilo
edificatorio, ma prese insieme costituiscono urolatnitario significativo di
estensione complessiva pari a 4371mq. con posailtlificatoria di circa 3000
mq. di SUN che consente l'insediamento di un cosgaealberghiero di elevato
livello qualitativo con caratteristiche architetiom tipologiche attente al
paesaggio, alle modalita costruttive della tradigiee alla salvaguardia e tutela
ambientale, come prescritto nel progetto converamn L’Amministrazione
comunale, nello sforzo di promuovere ed incentiVatévita turistico-alberghiera
ha voluto prendere in considerazione la richiesttoBrmata della cordata di tutti

I proprietari dei fondi interessati ed ha ritenatndivisibile la individuazione
dell'area in localita Fontanelle, in prossimita dedneggio, a nord rispetto all'area
per attrezzature sportive, ma in un posizione ditinaita a sud rispetto alle
limitrofe aree di completamento estensivo. L’Amrstrézione comunale ha
voluto con questa scelta significativa porre délesi solide e di garanzia a fini
attuativi ed ha legato la proposta di variante gorvincolo temporale, ovveral
progetto convenzionato dovra essere depositato perilascio dell’atto
concessorio e consentire l'inizio lavori entro 5nardall’approvazione della
Variante 2014 al PRG precisando che nekéaso di mancato inizio lavori entro i
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termini stabiliti, le aree soggette a progetto cenzionato ritorneranno ad avere
attribuita la destinazione d’'uso origina’.

La varianten. 27 consiste nella modifica di destinazione d’usolduae pp.ff per
una estensione complessiva di 6092 mq. con passibdificatoria di circa 4200
mqg. di SUN che consente l'insediamento di un cosgmealberghiero di buon
livello qualitativo con caratteristiche architetiom tipologiche attente al
paesaggio e al contesto gia edificato. LAmmin&wae comunale, nel prendere
in considerazione una richiesta specifica da pdaterivati e nel voler mantenere
una presenza alberghiera a Bellamonte analoga @l Réente, avendo presente
che con la variante n. 20 si e stralciata un’atkarghiera di 5938 mq, ha voluto
con questa scelta potenziare e valorizzare la do@astelir integrando con una
struttura ricettiva I'offerta turistica esistenti.saldo del carico ricettivo € a
leggero vantaggio della nuova area, ma in realtarée alberghiere stralciata e
nuova inserita si equivalgono su piano quantitaticambia notevolmente
l'impatto paesaggistico-ambientale che risulta @inglunga minore con la nuova
proposta. Anche in questo caso ai fini attuatidnfministrazione comunale ha
voluto temporizzare l'iniziativa ed ha legato l@posta di variante con un vincolo
di progettualita convenzionata (PC 3) stabilenda ocomrma che it progetto
convenzionato dovra essere depositato per il ritasdell’atto concessorio e
consentire I'inizio lavori entro 5 anni dall'apprazione della Variante 2014 al
PRG' e precisando che netdso di mancato inizio lavori entro i termini sthibj

le aree soggette a progetto convenzionato ritornecaad avere attribuita la
destinazione d’uso originaaf.

La superficie totale di queste due varianti su dgegorta ad un incremento delle
aree alberghiere di525 mqgpari amq (4371+6092-5938)on un incremento della
SUN di circa3170 mq

Le varianti cartografiche su descritte sono rigertsulle tavole Tav. 10 e Tav. 11
in scala 1:2000 del PRG e nelle tavole di autoeaione Tav.1A I-A e Tav.2A I-
A (Invarianti e Ambienti significativi) e Tav.1A B Tav.2A P (Carta di sintesi
della pericolosita) - in scala 1:5000.
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Verifica di assoggettabilita

Nel fare riferimento alla Variante 2014 del Comudie Predazzo ed avendo
presente quanto previsto dal regolamento in matBrNAS, ai sensi del d.P.P.
14.09.06, n.15-68/Leg, come moficato dal d.P.P1289, n.29-31/Leg,, nonché
in merito ai contenuti dell'art.12 del suddettoakzgmento che richiede, attraverso
la rendicontazione urbanistica, la coerenza deHlaamte rispetto al quadro
delineato dal nuovo PUP, si ribadisce che la stdsg@ante 2014 €, a norma,
soggetta a rendicontazione peRlearianti puntual = ((29-2) - (2+2+21))=(27-
25) previste all’interno del territorio urbanizzato &glerto.

Si precisa inoltre che la Variante 2014 viene gmsta dapprima a verifica di
assoggettabilita in quanto tale passaggio rissare fondamentale per sostenere
0 escludere il proseguo del processo di autovabnazdella medesima Varante
2014.

Riferimento metodologico a tale verifica di assdtgj#lita € quanto descritto e
richiesto nellAppendice 1 “schema di riferimenterpl documento di verifica di

assoggettabilita” dell’Allegato Il “Linee guida pel'autovalutazione degli

strumenti di pianificazione territoriale”.

Va ricordato che questa fase preliminare é statadattea dalla “struttura

organizzativa competente” (la giunta comunale n@érsone del Sindaco e
dell’Assessore all’Urbanistica unitamente al regadmle dell’'ufficio tecnico

comunale e al tecnico incaricato della variante gallaborazione ed accordo con
la “struttura ambientale di cui all’art.2, c.1,tl8t del regolamento in materia di
VAS, ai sensi del d.P.P. 14.09.06, n.15-68/Leg, eamodificato dal d.P.P.

24.11.09, n.29-31/Leg, rappresentata dai sendzemti strumentali interessati
della PAT (Servizio geologico, Servizio bacini mamt Servizio agricoltura,

Servizio urbanistica e tutela del paesaggio). @&lontri con i responsabili dei vari
Servizi sono stati attivati solo nel caso di risgcate problematicita ed hanno
consentito, quando consultati, di condurre unafiearimirata e propositiva

soprattutto su quei casi dove sono sopravvenudtaspterpretativi.

Le 2 varianti sono state esaminate nei vari contestore hanno fatto emergere
rilievi pregiudizievoli per I'ambiente a meno dellsolite indicazioni e
raccomandazioni di prassi.

Lo stato dell'ambiente

Va precisato che tutte le 2 varianti puntuali déllariante 2014 non vanno ad
interessare aree protette, siti SIC e zone ZPSte (Matura 2000) o aree
appartenenti alla rete delle riserve individuataeaisi della L.P. n. 11/2007 (L.P.
sulle foreste e sulla protezione della natura)jtiede 2 varianti puntuali non
vanno ad interessare aree soggette a criticita eantahi, sia sotto il profilo

idrogeologico che sotto quello bio vegetazionale.
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In particolare:

La variante puntuale n. 18, che prevede la modifican “Area alberghiera”

La variante puntuala. 18 riguarda la modifica di destinazione d’'uso da grea
attrezzature sportive ad area alberghiera. Siatmittun’area dimensionalmente
significativa ed idonea a realizzare una strutaleerghiera di qualita. L'area é
parzialmente urbanizzata e si trova all'internolederee insediative del PUP.
L’area non é soggetta a vincoli invarianti del P&Bi trova in area a pericolosita
trascurabile e conseguentemente pure a rischicutasile. Si tratta di una
variante che, pur essendo ai limiti di un’area@ga di pregio, non risulta essere
rilevante ai fini di poter avere effetti significat sul'ambiente, anche perché
individuata al limite dell’edificato e con indicisuali per essere un’area vocata
alla ricettivita alberghiera.

La variante puntuale n. 27, che prevede la modifican “Area alberghiera”

La variante puntuale. 27 riguarda la modifica di destinazione d’'uso da aaea
pascolo ad area alberghiera. Si tratta di un’aneeemksionalmente consistente ed
idonea a realizzare una struttura alberghiera dnbivello. L’'area e parzialmente
urbanizzata, si trova in area bianca al limiteedallee insediative del PUP e non e
soggetta a vincoli invarianti del PUP, inoltre sbva in area a pericolosita
trascurabile e conseguentemente pure a rischicunasile; si tratta di una
variante che si trova ai limiti di un’area sciabildi un’area per attrezzature
comuni, di un’area per attrezzature di ristoro eudi ampio parcheggio di
arroccamento a servizio degli impianti; non e @ete ai fini di poter avere effetti
significativi sull'ambiente, anche perché indivitmain adiacenza ad aree
consolidate per impianti e per servizi e con ind®uali per essere un’area vocata
alla ricettivita alberghiera.
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La strategia di sviluppo

Va innanzi tutto indicato I'aspetto positivo e gestico derivante dal fatto che
I’Amministrazione comunale ha voluto con la Varmr2014 darsi I'obiettivo di
contenere e/o evitare il piu possibile I'occupaeiadh territorio agricolo e di
considerare prioritario il recupero del patrimoedilizio del Centro storico a fini
abitativi. A tale scopo '’Amministrazione comunai@ cercato di favorire con
questa variante tutti quegli strumenti mirati allasitazione ed aggiornamento
delle tipologie d'intervento e delle modalita comi cvanno considerati gli
interventi edilizi tesi a favorire una maggiore ibilita nelle unita abitative, con
cio intervenendo sulle schede esplicative dei nattiufnelle prescrizioni
particolari e nelle categorie d’intervento di prtigeParticolare attenzione é stata
data al recepimento della aggiornata definiziongstliutturazione edilizia e delle
implicazioni che ne derivano dalla sua applicazione

Tutto questo e stato voluto e condiviso dallAmratrézione con le proprieta
interessate ad intervenire sugli edifici al finereindere gli interventi di recupero
del patrimonio edilizio storico piu sentiti dai prgetari interessati e quindi
presumibilmente piu attuabili in tempi medio-brewvin conseguente occupazione
di volumi disabitati e riappropriazione abitatival €entro storico.

Altro aspetto importante € determinato dal fatte EAmministrazione comunale
ha dato impulso all'attuazione del PRG attravessaonisitazione di alcuni piani
attuativi sia nei contenuti, sia attraverso l'assegone di una temporizzazione
attuativa. Non si puo pensare che il PRG sia ungiagessato e inattuabile; la
prospettiva € la dinamicita operativo-gestionaliepigno e la scansione temporale
dei momenti attuativi: se una scelta non reggedarsbia.

Punti di forza sono la zootecnia nel settore dgfiltura e il turismo nel settore

del terziario e servizi; sostenere e valorizzaegyricoltura significa mantenere

vivi 'ambiente e il paesaggio, incentivare la doteme di attrezzature turistiche

(ricettivita ed impianti) significa prestare att@re a contenere I'occupazione del
territorio e valorizzare il patrimonio edilizio egente

Fra i punti di debolezza va ricordata la elevatadprione edilizia indirizzata al
settore turistico che tende ad occupare territaperto e la modifica dell’assetto
paesaggistico derivante dall’avanzata del bosco.

| punti di forza e i punti di debolezza sopra rgréalla scheda T1 corrispondono
a quelli che si possono esaminare nello specifiha per una sintetica analisi
SWOT per il territorio vocato alle attivita ricaté del Comune di Predazzo. Si
pud pero dire che le attivita turistico - ricettid@ stanno espandendo e
sviluppando anche nelle zone sportive ove magg@idaerichiesta.

Costituiscono una nuova e sostenibile opportunitatio che molteplici realta
private si attivino, pur con il sostegno e la cerglone degli obiettivi di crescita
da parte del’lAmministrazione comunale, a promuevattivita ricettive e di
servizio (e quindi nuovi posti di lavoro), nonchétivita commerciali
complementari alle attivita turistico ricettive,tiltto in sintonia con le strategie
obiettivo menzionate dal PUP su base territoriale.
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Non va sottesa la presenza di una attivita tueadtiestinata ad un target legato al
godimento del tempo libero in ambiente montano @moropizzato dove |l
contatto con la natura e autentico e destresshateete di sentieri e di strade
forestali nonché la presenza delle pedo-ciclabNofiscono passeggiate e I'uso
della bicicletta unitamente alla fruizione di unatura viva ed affascinante che
ben si addicono ad un turismo familiare e dellagesta.

Non e dato rilevare rischi (T) collegabili alleoposte di variante di destinazione
contenute nella Variante 2014; la nuova ricettiyptaposta rimane nell’ambito
delle strategie vocazionali previste dal PUP.

Va inoltre precisato che le su menzionate variaoti risultano essere per nulla
incisive sul piano strettamente urbanistico-teridie in quanto individuabili in
aree sufficientemente urbanizzate e servite daetraviabile efficace.

Valutazione degli effetti ambientali significativi

Tenendo conto di quanto su esposto si ritengonsistanti i potenziali effetti
negativi delle 2 varianti della Variante 2014 sohtesto ambientale e sulla salute
umana. L'incidenza percentuale delle varianti ssktto urbano esistente e sulle
reti fa si che minimali siano le variazioni dellmissioni (in aria, acqua, suolo) e
la variazione della produzione di rifiuti, nonctiéielievo delle risorse (consumi
di acqua, energia, materie prime) e l'interferec@ai contesti sensibili dal punto
di vista ambientale o paesaggistico siano accéttabi

Positivo € il contributo alla incentivazione e aHwiluppo di attivita turistico-
ricettive e di attivita complementari di commere&aervizio; altrettanto positive
sono le attivita legate ad un turismo d’ambienta dqgualificazione anche del
patrimonio edilizio storico e montano; il tutto dilizzato al mantenimento ed
allincentivazione dei posti di lavoro nonché afitabilita della redditivita pro
capite.

Da quanto esposto, la verifica di assoggettabiéit@ndo escluso per le 2 varianti
puntuali della Variante 2014 l'insorgere di effetthbientali significativi, porta ad
escludere il proseguo del processo di autovaluteéze quindi ad esprimere in
forma sintetica le conclusioni del rapporto amkaémial fine di tradurli nell’atto
deliberativo di adozione della variante e di cotise@ la consultazione e la
presentazione di osservazioni nel pubblico interess

Partecipazione di soggetti portatori di interessi mbientali

A supporto della rendicontazione urbanistica nonctiélla verifica di

assoggettabilita sono stati coinvolti in alcuneniani, anche di natura informale,
soggetti interessati agli effetti indotti della Varte 2014 sia sotto il profilo
operativo, che sotto quello socio-ambientale (sstituzionali che non -
<stakeholders).

Il 21 ottobre 2014 si e tenuta a Predazzo, prdsSomune, I'incontro avente a
tema l'autovalutazione della variante 2014 al Pid&egolatore Generale del
Comune di Predazzo. All'incontro hanno presenziagppresentanti significativi
della comunita invitati dallAmministrazione comuea erano presenti
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I’Assessore all’'Urbanistica, il Presidente del BaMaturale Paneveggio Pale di
San Matrtino, il Presidente della Magnifica ComurdidFiemme, il Maresciallo
capo del Corpo Forestale di Predazzo, il PresiddgitiAssociazione cacciatori di
Predazzo, il rappresentante dei Contadini di Pmalakresponsabile dell’Ufficio
tecnico del Comune di Predazzo e il progettistgprdsenti, dopo il saluto
dell’Assessore e la presentazione da parte de#lesstdel percorso urbanistico
fatto dalllAmministrazione comunale, sono stati sies conoscenza delle
tematiche e delle procedure legate alla rendicamazurbanistica e sono stati
invitati ad esprimere pareri e proposte, nonchéaee ctontributi al processo
rendicontativo. Il dibattito € sempre stato cosivat e molteplici sono stati i
contributi apportati al processo autovalutativaacemdo anche gli aspetti relativi
alle varianti puntuali proposte in questa Varig2(ié4.

In particolare i temi trattati e le indicazioni aguanche a conforto delle varianti
puntuali proposte dall’Amministrazione comunale tarritorio urbanizzato ed
aperto, hanno sempre teso alla valorizzazione dgtinponio ambientale,
paesaggistico ed edilizio esistente e alla teszazinne di tutte le risorse che |l
territorio offre.

Fra i vari temi trattati si sono esaminate le segywoblematiche:

La conservazione e la coltivazione delle aree afgricin funzione del
mantenimento del territorio e del paesaggio castrtiadizionale. Particolare
attenzione é stata dedicata alle aree a Parco, asfle boscate e al loro
avanzamento, alle aree agricole di pregio e ale agricole di PUP e per quanto
riguarda il territorio del Comune di Predazzo sicéndiviso I'impegno
dellAmministrazione comunale a valorizzare il papnio edilizio storico

unitamente alla salvaguardia del patrimonio edilizirale.

Molto peso si e dato alla valorizzazione dell’anmibéerurale e del suo patrimonio
edilizio ritenendo positivo ai fini della conservaze del paesaggio un equilibrato
contenimento del bosco con recupero di ambiti twrali un tempo vocati
all'agricoltura.

Condiviso e stato il recupero del patrimonio ediligtorico al fine di mantenere
saldo il rapporto fra territorio costruito e teorib non costruito e di recuperare e
riqualificare le aree agricole unitamente al patmmo edilizio insediato.

Particolare attenzione si e espressa affinché gotessere garantito un uso
corretto delle risorse idriche, che costituiscorairimonio inestimabile per le
generazioni future, e vi sia una salvaguardia degkrianti naturali, culturali e
della tradizione, nonchée degli ambienti signifieaéispressi dal PUP.

Molti dei temi su menzionati trovano risposta nellarianti puntuali della

Variante 2014, che peraltro sono state condivisdeual mondo contadino e dai
locali portatori di interessi ambientali. L’Ammitiazione comunale ha
comunque fatte proprie tutte quelle argomentazenguegli spunti che, pur
esulando dal contesto delle varianti puntuali psb@ocostituiscono patrimonio
prezioso per le scelte urbanistiche che andrarsusi@nziare le prossime varianti
al PRG
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Cartografia

A supporto della rendicontazione urbanistica nonctiélla verifica di
assoggettabilita, si allegano alla presente ref@ziquattro tavole tematiche la
TAV.1A I-A ela TAV.2A I-A in scala 1:5000 per l'autovalutazione riferita ad
invarianti e ambienti significativi e [RAV.1A P ela TAV.2A P in scala 1:5000
per I'autovalutazione riferita alla carta di sintdslla pericolosita che mettono a
confronto la totalita delle varianti ed in partiad le 2 varianti puntuali della
Variante 2014 soggette a rendicontazione con quametosto dal PUP.

Le aree interessate dalla totalita delle variaaotitpali ed in particolare dalle 2

varianti puntuali della Variante 2014, soggetteradicontazione, sono evidenziate
da un perimetro color rosso con inserito il numgeda variante su campo grigio

cerchiato in color rosso che si ripetono e si aaimno nelle varie cartografie della
Variante 2014. Cartograficamente si ribadisce cuasbpra esposto: c'é

congruenza e/o corrispondenza fra le destinaziusoddelle aree oggetto di

variante nella Variante 2014 e le corrispettivetidagioni del sistema insediativo

ed infrastrutturale, nonché delle indicazioni e deintenuti della carta del

paesaggio, della carta delle tutele paesisticheelta ccarta di sintesi della

pericolosita del PUP.

Sintesi della rendicontazione urbanistica

Le 2 varianti della Variante 2014 soggette a remuliazione escludono in
prospettiva I'insorgere di effetti ambientali sificativi. Le ragioni delle scelte
che sostanziano le 2 varianti mirano a soddistaomanda di ricettivita turistico
alberghiera, con I'obiettivo di arricchire I'offartlavorativa, di rendere stabile la
popolazione sul territorio comunale e di accrest¢enedditivita conformemente
alle aspettative d’ambiente. Inoltre alcune varidehdono a migliorare e a
valorizzare la situazione dell’ambiente e del pgggatenendo in considerazione
la vitale azione e presenza dell'uomo e della toliea all'interno del territorio
comunale. Tutto I'indotto derivante dall'attuaziotkelle varianti puntuali cresce e
si sviluppa nell’'equilibrio delle urbanizzazioniglte attrezzature e dei servizi
esistenti, nei limiti dettati dal PUP, senza consuinterritorio agricolo di pregio
o0 agricolo previsto dal PUP stesso.
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Integrazioni a sequito delle osservazioni contenute nella Verifica di
coerenza del piano adottato rispetto al piano urban istico provinciale e
delle osservazioni dei privati.

Facendo riferimento ai contenuti di quanto seguditalo “Rendicontazione
urbanistica”, si correggono le destinazioni indécatpag. 10 relative alle varianti
puntualin. 18en. 27.

In merito alla varianter. 23 che porta ad una riduzione di 896,88 mq dell'Area
agricola di pregio, si precisa che la suddettazimhe e giustificata dal fatto che
trattasi di un’area a destinazione residenzialanarch per l'edilizia abitativa
agevolata — prima casa che risponde pertanto aadeaposto dall’art.38, comma
6, lett. b) delle norme di attuazione del PUP. larito allarea oggetto della
varianten. 22,che per il PUP sarebbe un’area agricola di pregeoche per le sue
caratteristiche il Servizio agricoltura non ritietsde, viene modificata in area a
verde privato conformemente all’area adiacentee talodifica porta ad una
riduzione di ulteriori 896,63 mq di Area agricoligpdegio del PUP.

Inoltre si precisa che la consistenza planimetdedle suddette aree, pari a
complessivi 1793,51 mq, € compensata, ai sensad&8B, comma 7, lett. b), con

1434,81 mq ( pari all’'80% di 1793,51 mq) di quotatp dell’area della variante

n. 25 la cui consistenza € pari a mg 5938; la suddatésm, essendo stata
assoggettata a cambio di coltura consentito daliferforeste e fauna della PAT

e essendo stata oggetto di atto concessorio specifasciato dal Comune, puo

essere trasformata in area agricola di pregio,axordmente alla adiacente area
agricola di pregio sita a sud, modificando con lHodestinazione a pascolo

proposta in prima adozione e quindi consentendoapensazione su proposta.

Breve descrizione delle varianti oggetto di integraone e/o di modifica soggette a
rendicontazione e a verifica di assoggettabilita

Va precisato che I8 varianti riguardanti edifici isolati di interesse storiemn
sono soggette a rendicontazione urbanistica aii saibart. 3bis, comma 8,
lettere c) e d), del D.P.P. 14.09.2006, n.15-68/Legquanto la modifica della
tipologia d’intervento degli edifici, le prescrizio particolari relative agli
interventi e la sistemazione degli spazi di pertegedegli edifici si configurano
come modifiche delle disposizioni concernenti leataristiche edilizie e i
dettagli costruttivi degli interventi sugli edifig/o la realizzazione di opere e di
interventi sul tessuto urbano in Centro storico do@ prevedono progetti da
sottoporre a procedura di verifica o di VIA ai Sedslla L.P. n.28/1988 e del
relativo regolamento di esecuzione.

La varianten.2, che individua un’area periferica e di risulta tdegta ad un
insediamento tecnologico per la produzione di soda canalizzare alla vicina
centrale di teleriscaldamento, cio a precisazianend norma del PRG (art.18 —
Aree per impianti per attrezzature tecnologiche cbnsentirebbe I'insediamento
ovunque sul territorio ed ora ad hoc modificaapn € soggetta a
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rendicontazione urbanistica ai sensi dell’art. 3biscomma 8, lettere €) e f), del
D.P.P. 14.09.2006, n.15-68/Legn quanto dettate da piani, programmi o0 progetti
costituenti varianti ai piani regolatori in forzaldgge o dell'avvenuta esecuzione
di opere concernenti infrastrutture da potenzigpeogettate.

La varianten. 1 consiste nella modifica di destinazione d'uso deaaper
attrezzature sportive ad area a verde pubblicolcina pp.ff. di proprieta
comunale in localita Fontanelle;

La varianten. 3 consiste nel modificare con norma le modalitazdite (PC 4) e i
tempi di attuazione di un’area alberghiera esistarBellamonte;

Le variantin. 4, n. 5 e n. 6 sono analoghe e consistono nella modifica di
destinazione d’'uso da area a bosco ad area a pascglianto le aree oggetto di
variante trovano a supporto un cambio di coltunaseatito dal Servizio foreste e
fauna della PAT e un conseguente atto concess@auifo rilasciato dal
Comune.

Il gruppo di varianti su indicato, nel modificate modalita attuative o le

destinazioni d’'uso urbanistico originarie in aregi@le o in aree destinate a
pascolo, e che risultano essere coerenti con gunelieate dal PUP come appare
dalle tavole di autovalutazione, rendono piu effeceda riduzione d’impatto e

riducono gli effetti significativi sul’ambiente. & ci0 segue che le suddette
varianti, in totale3 varianti non debbano essere sottoposte a rendicontazione
urbanistica ai sensi dell’art. 3, commi 3 e 4, deD.P.P. 14.09.2006, n.15-

68/Leg.

Sintesi della rendicontazione urbanistica per la se conda adozione
definitiva

Le varianti puntuali della Variante 2014, anchegusto delle minimali modifiche
ed integrazioni introdotte nella seconda adozior&indiva, escludono in
prospettiva I'insorgere di effetti ambientali sifycativi e non si scostano dalle
scelte e dalle motivazioni che le hanno promosseero il recupero e la
valorizzazione del territorio urbanizzato ed apddasoddisfazione del fabbisogno
abitativo di prima casa e/o il consolidamento declei familiari esistenti, la
rivalutazione e la incentivazione delle attivitaiagle dell'area pedemontana con
conseguente recupero dell'agricoltura nelle araecalg di pregio e di PUP, |l
potenziamento delle attivita produttivo artigianalil'integrazione delle attivita
produttive del settore terziario con conseguenieyo delle attivita artigianali e
terziarie presenti sul territorio hanno lo scopbobiettivo di arricchire I'offerta
lavorativa, rendere stabile la popolazione sulittero comunale e accrescere la
redditivitda. Rimane sempre valida la tendenza aliangge e a valorizzare le
condizioni paesaggistico-ambientali purche inteijrald integrate con la presenza
delluomo all'interno del territorio comunale. Sortferma in generale che nella
Variante, con riferimento anche alle ultime modiB¢ lo sviluppo e la crescita
dellimpianto urbano e delle attrezzature e servimiangono equilibrati e non
vanno a confliggere con il territorio aperto e irtpcolare con quello destinato
alle aree agricole di pregio e del PUP; rimane eonéto I'impegno
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dellAmministrazione a perseguire anche il recupdroquel territorio che in
passato era vocato all’agricoltura ed ora giaceuathbnato.

Modifiche integrative a seguito delle osservazioni contenute nella lettera
del Servizio Urbanistica e tutela del paesaggio dd. 29/05/2015 prot. S013-
2015-287574.

Nel fare riferimento ai contenuti della letteratata in titolo, si prende atto del
giudizio positivo complessivo espresso dal Serviidbanistica e tutela del
paesaggio in merito alle modifiche apportate netdborati di piano adottati in
seconda adozione definitiva.

Si fa poi presente che per quanto riguarda la geat@ sono state recepite le
indicazioni in merito alla variante.2, modificando I'area per impianti tecnologici
- Biogas [T|B]in area agricola di rilevanza locats giustapposizione del reticolo
riferito ad impianti agricoli per attivita compailifAA] (biogas) e alla variante
n.23, modificando il piano attuativo di appartenenza RIAS7 (piano a fini
speciali) a PC5 (progetto convenzionato) in otterapea ai commi 5bis e Ster
dell’art.42 della LP 1/2008.

In merito alla normativa si sono apportate le mobdg richieste all'art. 19
precisando con incisi specifici le modalita inséd@& delle nuove attivita
zootecniche anche nelle aree agricole del PUP le aste agricole di pregio e
unificando gli interventi sugli edifici esistentin iarea agricola ed aventi
destinazione diversa da quella agricola inserendonaiso di precisazione nel
settimo capoverso dell’articolato generale e comsetgmente stralciando e
aggiornando i riferimenti negli articoli 19.3, 19419.5.

A conclusione delliter amministrativo si puo affesre che le varianti puntuali
della Variante 2014, anche a seguito delle minimaddifiche ed integrazioni
introdotte nelle modifiche integrative richiestenckettera dd. 29/05/2015 prot.
S013-2015-287574 dal Servizio Urbanistica e tutlelapaesaggio a seguito della
seconda adozione definitiva, escludono in prosgetiiinsorgere di effetti
ambientali significativi e non si scostano dallelse e dalle motivazioni che le
hanno promosse.
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Elaborati costitutivi della Rendicontazione urbanis tica relativa alla Variante 2004 al PRG:

Relazione tecnica - Rendicontazione urbanica

Cartografia

Autovalutazione - Invarianti ed ambienti signifieat scala 1:5.000
TAV.1A I-A
TAV.2A I-A

Autovalutazione - Carta di sintesi della pericdi@si - scala 1:5.000
TAV.1A P
TAV.2A P

ORDINE DEGLI ARCHITETTI
DELLA PROV. DI TRENTO

dott. arch. SERGIO NICCOLINI

INSCRIZIONE ALBO N° 236
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